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Ausgangslage

Ob Wohneigentimer oder Mieter — jeder ist von der Grundsteuerreform betroffen. Nachdem es zuerst ins-
besondere die unnétige biirokratische Erhebung der steuerrelevanten Daten war, welche fiir Argernis
sorgte, ist es nun die massiv gestiegene Belastung von Wohnimmobilien, welche spatestens Anfang 2024
durch Hochrechnungen der Kommunen bestéatigt wurde. Die FDP-Fraktion hat, ebenso wie zahlreiche Ex-
perten, bereits von Anfang an vor der Lastenverschiebung zum Nachteil von Wohngrundstiicken gewarnt,
welche als Konsequenz des wertbasierten Scholz-Modells abzusehen war. CDU und Griine haben bislang
jegliche konstruktiven Vorschlige fiir Anderungen am Grundsteuermodell abgelehnt. Anfang Mai 2024 sind
in NRW bereits rund 1,5 Millionen Einspriiche gegen entsprechende Bescheide erhoben worden.

Plane der Landesregierung

Die Fraktionen von CDU und Griinen haben im Mai 2024 einen Gesetzentwurf eingebracht, welcher die
Moglichkeit der Einflihrung eines differenzierenden Hebesatzrechts fiir die Kommunen eréffnet. Die Stadte
und Gemeinden sollen zwei verschiedene Hebesatze fiir Wohngrundstiicke und fir Nicht-Wohngrundsti-
cke (z.B. Geschaftsgrundstiicke) selbst festlegen dirfen. So solle die Aufteilung der Steuerlast zwischen
Wohn- und Nicht-Wohngrundstiicken in jeder Kommune eigenstandig geregelt werden. Der Gesetzentwurf
wurde im Sommer 2024 gegen die Stimmen der FDP-Fraktion vom Landtag verabschiedet (Anmerkung: GE
wird vrsl. im Juli-Plenum verabschiedet).

Dieses Mandver stoRt auf viel Kritik und Verunsicherung. Es wird bemangelt, dass die Landesregierung auf
den ,letzten Metern” der Grundsteuerreform die Verantwortung auf die Kommunen abwalzt. Die Stadte
und Gemeinden missen innerhalb weniger Monate die technischen Voraussetzungen fiir die Umsetzung
schaffen — dies sei laut Stadte- und Gemeindebund schlichtweg nicht moglich, obwohl die Landesregierung
Unterstlitzung dafiir anbieten will. Diskussionen vor Ort (iber eine angemessene Ausgestaltung der Hebe-
satze zwischen den Eigentiimern der verschiedenen Grundstiicksarten waren vorprogrammiert. Unabhan-
gig davon gibt es etliche ungeklarte Rechtsfragen zum sachlichen Differenzierungsgrund im Einzelfall. Eine
erneute Einspruchs- und Klageflut ist vorprogrammiert.

Position der FDP-Landtagsfraktion

Dass die ungerechte Lastenverschiebung bei der Grundsteuer behoben werden soll, begriikRen wir grund-
satzlich. Es muss dringend verhindert werden, dass Wohnen noch teurer wird. Freiwillige gesplittete Hebes-
atze sind dafiir kein geeignetes und rechtssicheres Instrument. Schwarz-Griin versucht, sich mit ihrer Forde-
rung aus der Verantwortung zu ziehen und ihre eigenen Versaumnisse zu kaschieren. Die Landesregierung
hatte seit Amtsantritt im Jahr 2022 die Mdglichkeit, mit der Landerdffnungsklausel fiir eine faire und unbi-
rokratische Grundsteuerberechnung zu sorgen. Diese Anpassungen kommen viel zu spat. Deshalb fordern
wir:

e Grundsatzlich einen Wechsel zu einem einfachen und unbliirokratischen flaichenbasierten Modell zur
Grundsteuerberechnung nach dem Vorbild anderer Flachenlander, das den gesamten Streit Uiber die
problematischen Bewertungsfragen vermeidet.

e Bei einem Festhalten am Scholz-Modell und als SofortmalRnahme einen Korrekturfaktor bei den Steuer-
messzahlen auf Landesebene. Dies wiirde dazu fiihren, dass flaichendeckend und landeseinheitlich ein
Grof3teil der Lastenverschiebung abgemindert wiirde. Dies ist unabhangig von der Einfihrung gesplitte-
ter Hebesatze notwendig, um die Verteilung der Steuerlast zwischen den Grundstiicksarten nicht derart
von politischen Mehrheiten in den Kommunen abhédngig zu machen.
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